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规划要求

55050.59㎡ 599户

0.00㎡ 0.00%

总建筑面积 0.2%且地面面积≥100 ㎡

其中 （a）住宅物管用房（位于 1号楼）

≥50 ㎡

住宅建筑面积0.8‰且不得小于 20 ㎡

≥30㎡

≥40㎡

30㎡/百户，且≥100 ㎡

30㎡/百户，且≥200 ㎡

含人防工程

总容积率 ≤2.6

住宅容积率 ≤2.6

建筑基地总面积

高层建筑基底面积

总建筑密度 ≤25%

高层建筑密度

1、宅间及集中绿地面积

2、植草砖铺地停车场折算绿地面积

≥35%

1、住宅室内停车位（建筑底层）

2、地面停车位

3、地下停车位

其中：人防停车位

地上非机动车位（数量、面积） 605辆 1002.64㎡ ≥1车位/户

地下非机动车位（数量、面积） 0辆 0.00㎡ 居住地面停车率≥50％

综合技术经济指标表

名 称 数 值

一、规划建设净用地面积 22478.73㎡

二、总建筑面积 71231.27㎡

（一）地上建筑面积(计入容积率部分) 55468.88㎡

1、住宅建筑面积

2、商业建筑面积

3、配套设施建筑面积 418.29㎡

A.物管用房建筑面积 195.05㎡

195.05㎡

B.业委会议事用房（位于 1 号楼） 72.64㎡

C.垃圾房 45.00㎡

D.门卫室 9.60㎡

F.邮件与快递设施（位于 2 号楼） 50.50㎡

G.小区对内公厕（位于 1 号楼） 45.50㎡

（二）地上建筑面积(不计入容积率部分) 2317.48㎡

1、架空住宅非机动车库（位于 8 号楼） 1002.64㎡

2、养老设施用房（位于 1 号楼） 193.50㎡

3、社区综合服务用房（位于 1 号楼） 226.44㎡

4、保温层 894.90㎡

（三）地下或半地下建筑面积(按规定不计入容积率) 13444.91㎡

1、地下机动车停车库面积 12292.11㎡

2、设备用房 1152.80㎡

3、地下建筑层数 1层

4、人防面积 3511.78㎡

三、居住户数 599户

四、容积率
2.4676

2.4676

五、建筑基底面积
4639.51㎡

4572.44㎡

六、建筑密度
20.64%

20.34%

七、绿地面积
7992.53㎡

0.00㎡

八、绿地率 35.56%

九、建筑平均层数（建筑层数） 17层

十、机动车位（总数） 379辆

住宅部分

0辆

≥0.6个车位/100㎡建筑面积
0辆

379辆

103辆

地面停车比例 0.00%

微型车位比例 0.00%

十一、非机动车位（数量、面积）

住宅部分

十二、全民健身场地面积 580.02㎡

十三、人均居住用地指标 112.58㎡/人

十四、日照分析结论

（一）日照分析参数

1、德阳市经纬度：东经 104°22′，北纬 31°7′。

2、有效时间带：大寒日 8：00－16：00，冬至日 9：00－15：00。

3、时间计算精度：5 分钟。

4、日照时间统计方式：在有效时间带内进行统计累加。

5、采样点间距：1 米×1 米。

6、日照计算时均采用真太阳时。

7、日照分析软件：

（二）日照结论

本项目按照《中江县规划管理技术规定(2023试行版)》及国家相关规范进行分析，项目总户数 599 户，住宅均满足《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）；拟建建筑对

周边用地及已建建筑日照无影响。

十五、备注

（一）本项目建筑面积计算严格按照《建筑工程建筑面积计算规范》（GB／T 50353- 2013）和《民用建筑通用规范》（GB55031-2022）执行。

（二）本设计单位对总平面图实质内容及各项技术经济指标、日照分析结论的真实性、准确性、全面性负责；方案文本中效果图，平、立、剖面图纸，总平面图内容及相关数据一

致。

1号楼（㎡） 2号楼（㎡） 3号楼（㎡） 4号楼（㎡） 5号楼（㎡） 6号楼（㎡） 7号楼（㎡） 8号楼（㎡） 垃圾用房（㎡） 合计（㎡）

12003.22 4858.16 4858.46 4848.86 5470.38 5470.38 5470.38 12444.04 45.00 55468.88

住宅 11690.03 4807.66 4848.86 4848.86 5470.38 5470.38 5470.38 12444.04 0.00 55050.59

住宅物管用房 195.05 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 195.05

业委会议事用房 72.64 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 72.64

垃圾房 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 45.00 45.00

门卫室 0.00 0.00 9.60 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9.60

邮件与快递设施用房 0.00 50.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.50

公共厕所 45.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 45.50

架空非机动车库 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1002.64 0.00 1002.64

养老设施用房 193.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 193.50

社区综合服务用房 226.44 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 226.44

保温层 193.52 78.91 79.19 79.19 88.03 88.03 88.03 200.00 0.00 894.90

12616.68 4937.07 4937.65 4928.05 5558.41 5558.41 5558.41 13646.68 45.00 57786.36

115 67 68 68 51 51 51 128 0 599

/ / / / / / / / / /

/ / / / / / / / / /

0户 0户 0户 0户 0户 0户 0户 0户 0户 0户
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分栋面积统计表

楼栋号

计入容积率面积

分项面积

不计容面积

总建筑面积（平方米）

总户数（户）

公寓户型、层数、户数及占单栋

户数的比例
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设计说明：

1、项目名称：德阳凯州新城片区城中村改造项目-东柳苑二期

2、建设地址：辑庆镇柳林村5、10社

3、建设单位：德阳市凯州城市更新建设有限公司

4、设计单位：四川国鼎建筑设计有限公司

5、本项目地下室覆土厚度为1.2m

6、设计依据：

（1）规划条件（文件编号：2021凯规字023号）

（2）国家有关现行设计规范规定：

《中华人民共和国工程建设强制性条文-房屋建筑部分》

《建筑防火通用规范》GB55037-2022

《民用建筑通用规范》GB55031-2022

《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019

《民用建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018年版）

《无障碍设计规范》GB50763-2012

《总图制图标准》GB50103-2010

《中江县规划管理技术规定(2023试行版)》

7、本图距离尺寸单位均以米计。

8、本项目进行了人防设计，人防设计面积3511.78㎡。

绿地编号 绿地面积 备注

绿地 1 1424.40㎡ 集中绿地

绿地 2 3440.09㎡ 集中绿地

绿地 3 1753.22㎡ 宅间绿地

绿地 4 1056.44㎡ 宅间绿地

绿地 5 246.88㎡ 宅间绿地

绿地 5 71.50㎡ 宅间绿地

总计

绿地统计表

绿地面积示意图
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